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oJockey Club del Pores

Monterrico, 7 de Diciembre del 2015.
Estimados consocios:

Luego de un mes de celebrada la Asamblea General Extraordinaria de Socios el viernes 6 de noviembre de
2015, nuevamente molesto su atencién por este medio para informarles los resultados a la fecha de la
implementacién de los acuerdos tomados por lagran mayoria de asociados relativos al inicio del proceso de
Habilitacion Urbana de tres terrenos de la Institucién identificados como futuras parcelas "K", "L", y "M",
asi como el estado de situacién de las obras proyectadas por la Municipalidad Metropolitana de Lima con
la finalidad de resolver los problemas de vialidad que tiene la ciudad con frente a la carretera Panamericana
Sury la avenida El Derby, asi como la ampliacidn del intercambio vial de la avenida El Derby, que permitiran
el ensanchamiento de ambas avenidas que rodean nuestro Club y la construccién de mejores accesos al
mismo.

Es importante mencionar que las habilitaciones urbanas de los tres lotes antes mencionados nos permitiran
obtener licencias para actividades comerciales que nos generardn recursos adicionales importantes que nos
garantizara, a su vez, un desarrollo sostenido de nuestro Club.

Asimismo, deseamos informarles detalladamente sobre las acciones tomadas por el Consejo Directivo relativas
a las gestiones legales y de cobranza efectuadas desde el inicio de nuestra administracion con la empresa
Portalia S.A., con relacion a las cuotas pendientes de pago derivadas de la venta realizada afos atras de los
terrenos a favor de esta empresa, cuya nulidad el Club ha tratado de discutir en reiteradas oportunidades con
resultado adverso, estando en curso y manteniéndose inalterable el proceso de Accién de Amparo seguido
en el Poder Judicial que discute el fallo en contra adoptado por los Vocales Supremos con relacion a la
demanda de Nulidad de Acto Juridico interpuesta por el Jockey Club del Perd.

Como es de vuestro conocimiento, el 21 de setiembre del 2000 se suscribid la Escritura Publica del contrato de
compraventa respecto de diversas Parcelas a favor de la empresa Portalia S.A. (antes Amerinvest Holding Inc.
Sucursal del Peru), la misma que se inscribiera en el Registro de la Propiedad Inmueble de Lima. Luego de ello,
han existido cuando menos cinco (05) procesos judiciales encaminados a lograr la nulidad del Contrato (nulidad
del acto juridico), bien sea por causales propias del Contrato o cuestionando la validez y eficacia de los
Acuerdos adoptados en la Asamblea General de Asociados del JCP del 05 de enero del 2000; los cuales
culminaron en ultima instancia judicial en forma desfavorable a los intereses del Club. Asimismo, se intentd
cuando menos en dos (02) procesos arbitrales la nulidad del Contrato, con resultados igualmente
desfavorables a los intereses del Club. Es importante sefialar que en este contexto procesal y/o arbitral en
donde se discutia la nulidad del Contrato, se llevd a cabo un Pleno Casatorio Civil (Quinto) en donde se
concluyé que cualquier accién en donde se pretenda la nulidad de un acto juridico u otras pretensiones,
que tenga como base o sustento la invalidez o ineficacia de acuerdos de las juntas generales de asociados,
deberdn intentarse o presentarse dentro de los sesenta dias de la fecha del acuerdo y/o dentro de los
treinta dias a partir de la inscripcidn del mismo; caso contrario se declarara la improcedencia de la
demanda.

Teniendo en cuenta que el aludido Contrato de compraventa se formalizé e inscribié en los Registros Publicos
en el aflo 2000, y al resultado adverso contenido en la ejecutoria suprema recaida en el Ultimo proceso de
nulidad de acto juridico, seguido por la Institucidn, se determind que cualquier intento judicial y/o arbitral
tendiente a discutir la validez y/o eficacia del Contrato seria adverso a los intereses del Club, conforme a lo
dispuesto por el articulo 2001° numeral 1 del cédigo Civil, prescriben a los diez afios, la accién personal, la
accion real, la que nace de una ejecutoria y la de nulidad de acto juridico; por lo que se habria producido la
prescripcion de la accidén cuyo efecto juridico es extinguir la accidn civil, de la accidn nulificante. Esta
afirmacidn, ha sido corroborada por diversos y distinguidos abogados del pais, y es una realidad que debemos
afrontar y asumir de manera responsable y, a su vez, buscar y agotar, todo recurso legal que esté a nuestro
alcance para poder lograr beneficios a favor de nuestra Institucion.

Actualmente, nos encontramos a la espera de la definicién de un Recurso de Amparo en el Poder Judicial, y
paralelamente a ello se han realizado las gestiones de cobranza de las 15cuotas anuales de pago de parte del
saldo del precio de venta que a la fecha estabanvencidas, gestionque hase logradofinalmente.

HIPODROMO DE MONTERRICO, PUERTA N23, SURCO — APARTADO 18-00644 » LIMA — PERU  TELEFS 610-3000/610-3001  FAX 610-3004 * E-mail: presidencia@ijcp.org.pe



-
e

—

-

Wl

"
» /

oJockey Club del Pores

Ambos procesos, el de habilitaciéon urbana y la cobranza a Portalia S.A., son de vital importancia para el
desarrollo de las actividades del Club, motivo por el cual es nuestra responsabilidady deber aclarar estas
acciones de manera transparente ycompleta a todos.

Al respecto, brevemente expongo los principales alcances del estado en que se encuentran ambos temas a la
fecha:

1. Proyecto de Independizacion y Habilitacion Urbana de nuevas parcelas:

1) "K" de 25,000 m2 con frente a la A. ElDerby por el ingreso de la puerta # 3;

)] "L" de 17,500 m2 confrente a la Av. El Derby por el ingreso de la puerta# 4; vy,
11)] "M"de 18,000 m2, actual Tribuna de Segunda.

Una vez aprobada por la Asamblea General por amplia mayoria (75% de las votos emitidos), hemos
suscrito con EMAPE, entidad encargada por la Municipalidad Metropolitana de Lima (MML) para ejecutar las
obras a través del concesionario Rutas de Lima, un Cronograma de Actividades a ser desarrolladas por ambas
partes para implementar estos acuerdos, a fin de suscribir en un plazo muy breve, estimado en 60 a90 dias
un Convenio Detallado con las Obligaciones y Prestaciones de todas las partes (el Jockey Club y las
Municipalidades de Lima y Surco), para la ejecucion de las obras en el Cluby fuera del mismo, es deciren la
Panamericana Sury la Av.ElDerby.

Para este efecto, el JCP y la MML han efectuado las siguientes acciones:

. Se ha nombrado una Comisién Ejecutiva de Socios (Acuerdo # 3 de la Asamblea) por el Consejo
Directivo, conformada por 4 Directores y 4 socios, con el objeto de velar por el correcto cumplimiento de
las condiciones del Convenio Detallado a ser suscrito por las partes. Lossociosintegrantes de esta comisidonson
lossiguientes:

Jorge LuisMujicaCogorno, quienlaPreside.

Jorge Luis Gonzalez Angulo.

EmilioVan Oordt Parodi.

Octavio Pedraza Armenteras.

Guillermo Grellaud Guzman.

Roberto Drago Mature.

Daniel Bejar Rodriguez.

Fernando Adolfo Ferndndez Gémez.

VVVVYVYYVY

Esta Comision Ejecutiva debera dar cuenta a la Asamblea de Socios y al Consejo Directivo, segln sea el caso,
de los acuerdos tomados con la MML y la Municipalidad de Santiago de Surco (MDS).

. Asi mismo, se ha nombrado una Comision Técnica encargada de coordinar los detalles del
procedimiento de Habilitacion Urbana, asi como el desarrollo de los acuerdos comprometidos por la
Institucién, Emape y la MDS. Estd conformada par los profesionales siguientes:

> Ingeniero Miguel Gustin Kairuz (Coordinador).

Arquitecto Armando Garcia Robles, urbanista.

Arquitecto Shariff Khahatt, urbanista.

Arquitecto Martha Morelli, urbanista.

Abogado Moisés Arata Solis, asociado del estudio De la Flor, Garcia Montufar, Arata, & Asociados,
expertos en desarrollo inmobiliario. Ingeniero Pedro Cristina, experto en pistas de carrera.

>
>
>
>

. Se contratd una empresa especializada, IMAX Ingenieria Maxima E.l.R.L., para que efectle una
Tasacion Independiente del valor Comercial del area de 14,600 m2 que podria afectarse como consecuencia del
proyecto de la MML. Esta empresa determind un valor aproximado de US$ 17'000,000 del drea afectada
considerando que su uso se encuentra afectado por derecho de via al encontrarse el predio del Club inscrito
coma rustico.

. Se esta terminando de elaborar los Proyectos Definitivos de todas las obras que se construirdan como
consecuencia de la afectacion del lindero con frente a la carretera Panamericana Sur y la avenida El Derby,
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considerando que parte de dicha area serd compensada con aquellas que legalmente se deben ceder como
consecuencia del proceso de habilitacion urbana.

. Se han iniciado las gestiones con la MML y MDS para las habilitaciones urbanas de los lotes
denominados "K", "L"y "M", que consiste en la Independizacién del Lote Matriz (Parcela A - rudstica), afin de
obtener el Cambio de Zonificacidn de estos lotes a Comercio Metropolitano.

. Por su parte, también hemos iniciado gestiones con la finalidad de regularizar ante la MDS la situacion
de las construcciones realizadas en el predio de la instituciony que no fueran oportunamente declaradas a
nivel municipal ni registral, evitando las contingencias que dichas construcciones habrian generado en
contra de la Institucién.

° La MML, através de Emape ha iniciado la ejecucidon preliminar de las obras a lo largo de la
Panamericana Sur, instalando un cerco provisional a la altura del nuevo lindero Oeste del Club,
considerando la zona que actualmente cuenta con Habilitacién Urbanay que noconstituye unarea de
plenosderechos afavor de lalnstitucién.

. Una vez terminados los Estudios definitivos de todas las obras, cuyos detalles estdn en pleno proceso
de disefio y valorizacion, se presentara a los Socios el Valor Total de todas las Obras a desarrollarse. Se estima
gue esto podra estar listo para verlo en Asamblea a fines de enero del 2016.

2. GESTIONES LEGALES Y DE COBRANZA EFECTUADAS DESDE El INICIO DE NUESTRA
ADMINISTRACION CONTRA LA EMPRESA PORTALIA S.A

Luego del Nombramiento de la Comisién de Estatutos y Reglamentos del Jockey Club integrada por
connotados consocios, asi como de la incorporacién del Dr. Roger Céceres al Departamento Legal de la
Institucidn, se procedid a contratar los servicios de los Estudios de abogados Duany & Kresalja, y Fernando
Cauvi Abadia para disefiar una estrategia que incluya la prosecucién de las demandas actualmente vigentes
enel Poder Judicial hasta obtener un fallo favorable en nuestra pretensién de Nulidad de Acto Juridico, asi
como las cobranzas de parte del pago que fuera acordado en la cuestionadaventa del inmueble, que dicha
empresa nohacumplidoenabonarnos.

Una vez definida la estrategia legal, incluyendo el desarrollo de una nueva accion contra esta empresa, se
enviaron sendas Cartas Notariales solicitando a Portalia S.A. el pago inmediato de 15 cuotas de US $ 480,000
anuales indexadas por el indice de Inflacién Anual de los EE.UU. de Norteamérica, con el propdsito de que, en
caso no se cumpliera con este pago, iniciar Demanda Arbitral para cobrarlas incluyendo ademas las 19 cuotas
aun por vencerse, y, si no se obtenia esto, exigir el remate del predio.

Asi, se le presentd a Portalia S.A. un calculo del monto total adeudado, incluido el indexamiento por inflacién,
el cual era bastante superior al presentado inicialmente por la otra parte.

Finalmente, el 24 de noviembre se logré efectivamente |la cobranza de las cuotas atrasadas, entregandose a la
Instituciéon un cheque par la suma de US $ 8'784,064.00, que corresponde a las 15 cuotas no pagadas (del
2001 al 2015) de $ 480,000 cada una, es decir US $ 77200,000.00, mas la indexacion anual por inflacidn
de EE.UU. Estos fondos han ingresado a la Caja del Club y se han depositado en nuestra cuenta de
Fideicomisoquemantenemos con laempresa Coril S.A.

El Consejo Directivo estd en este momento preparando un Plan de Inversiones para utilizar parte de
estos fondos en aspectos netamente productivos y de mejoras para los Socios, asi como para la
cancelacién de un Préstamo recibido en el afio 2001 de parte de la Caja de Retiro de los Profesionales
del Turf, por el cual el JCP paga un interés elevado y conviene por tanto concluirlo
definitivamente.

Esta propuesta, ademas del Plan de Inversiones por las Habilitaciones, se presentara a la Asamblea de
Socios que se planea convocar en el mes de enero de 2016.
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Disculpen la extension de esta carta, pero creo que es importante que todos los socios sepamos en
detalle lasacciones que nosotros venimos ejecutando en estos dos temas tan importantes para elClub.

Aprovecho finalmente para desear a nombre mio y del Consejo Directivo una feliz Navidad y préspero Afio
2016 a todos los socios de nuestra querida Institucion.

Muy atgntamente,

Jockey Club delPeru
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